WZOR
UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A Nr ...........

AKT NOTARIALNY

Dnia .... .... roku (.........r.) przed notariusz Monika BACZYNSKA -
PYTLIK w jej Kancelarii Notarialnej w Wieliczce przy Rynku Gérnym 12/1
] L | S (R e
1. e — dzialajacy/a w imieniu i na rzecz spolki pod firma: HBS
GROUP Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Wieliczce (adres: 32-020 Wieliczka, ul. Jozefa Jedynaka nr 5, REGON:
382862932, NIP: 6832104440) wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000953726 — jako
pelnomocnik/czlonek zarzadu tej spolki, uprawniony/a do
samodzielnej reprezentacji tej spotki, zgodnie z okazanym wydrukiem
informacji  odpowiadajacej  odpisowi  aktualnemu  z Rejestru
Przedsigbiorcow, pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U. z 2007r. Nr
168, poz. 1186, z p6zn. zm.) z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, posiadajacym moc dokumentu wydawanego przez Centralng
Informacj¢, nie wymagajacymi podpisu ani pieczeci, stan na dzien
............ / oraz na podstawie przedtozonego petnomocnictwa objetego

aktem notarialnym sporzadzonym w dniu .... roku, w tut. Kancelarii
przez notariusz Monike Baczynska-Pytlik, zarejestrowanym do Rep. A
N e e e

3. eeeeeen B e L

- ktoraly zwanaly/zwani jest/sag w tym akcie ,,Nabywca/Nabywcami”.
Notariusz ustalil tozsamos¢ stawajacych na podstawie dowodow osobistych serii
inr:ad. 1. ... (data waznosci: ... rok), ad. 2. ... (data waznoSci: ... rok), ad. ....
... (data waznosci: ... 10K) .....====mmmmmmmm oo

UMOWA DEWELOPERSKA

§1. ... - dziatajacy/a w imieniu 1 na rzecz Dewelopera oSwiadcza, ze Sad
Rejonowy w Wieliczce III Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg KR11/00038241/4 (,L,LKR” jeden ,I” tamane przez zero zero zero
trzydziesci osiem tysigcy dwiescie czterdziesci jeden tamane przez cztery) dla
nieruchomos$ci potozonej w Wieliczce, gmina Wieliczka, powiat wielicki,
wojewddztwo matopolskie, obreb ewidencyjny nr 0003 (zero zero zero trzy)
Wieliczka, sktadajacej si¢ z dziatek nr 598/1 (pigcéset dziewigcdziesigt osiem
tamane przez jeden), nr 598/2 (pigcset dziewigcdziesigt osiem tamane przez
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dwa), nr 598/3 (pieéset dziewiecdziesiat osiem tamane przez trzy) i nr 598/4
(piecset dziewigédziesigt osiem tamane przez cztery), lacznego obszaru
0,2836 ha (dwa tysigce osiemset trzydziesci sze$¢ metréw kwadratowych), w
ktorej to ksiedzZe WIECZYSLE]: —-----=mmmmmmmmmmm s oo oo e e o
al  jej dzial I- Sp jest wolny od WpPiSOW, ==-==--=====mmmmmm oo
b/ w jej dziale II wlasno$¢ wpisana jest na rzeczz HBS GROUP spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Wieliczce (REGON:
382862932, KRS: 0000953726), na podstawie umowy sprzedazy z dnia
07.12.2021 roku, Rep. A Nr 4993/2021, sporzadzonej przez notariusz Monike
Baczynska — Pytlik oraz informacji odpowiadajacej odpisowi pelnemu z
Rejestru PrzedsigbiorcoOw z dnia 11.04.2022 r., =---==--======mmmmmmmmmmmmm oo
c/ jej dziat Il wolny jest od wpisow | W jej dziale IIl wpisane sq ....,----------
d/ jej dziat IV wolny jest od wpisow | w jej dziale IV wpisana jest hipoteka
umowna do kwoty 11.310.000,00 z# (jedenascie milionow trzysta dziesiec tysiecy
ztotych) na rzecz Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Oddzial 1 w Czechowicach — Dziedzicach,
Regon: 016298263, KRS: 0000026438, zabezpieczajgca ..... kredyt inwestorski
NOWY DOM nr ...... ZANIQ ... ... ===

Na dowod powyzszego przedstawiciel/pelnomocnik Dewelopera
okazuje wydruk wygenerowany z systemu Elektronicznych Ksigg Wieczystych
udostepnionego na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci pod adresem
https://ekw.ms.gov.pl, stan na dzien ... roku. -------========mmmmmmmmm oo
§2. ... - dziatajacy/a w imieniu 1 na rzecz Dewelopera wyjasnia,
ZAPEWNIA | TQCZY, Z@: ===m=mmmmmmmmmmm oo o o oo oo e o e e
1) w dniu 21 grudnia 2021 roku wspdlnicy spotki HBS DEVELOPMENT
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w
Wieliczce, a to Mirostaw Hankus, Marek Hankus, Dominik Hankus oraz Natalia
Hankus - dziatajaca w imieniu sp6iki pod firmg: HBS DEVELOPMENT Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Wieliczce (adres: 32-020
Wieliczka, ul. Jozefa Jedynaka nr 5, NIP: 6832103972, REGON: 382622205,
zarejestrowane] w Rejestrze Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000773099) jako
petnomocnik tej Spotki — zawarli akt notarialny sporzadzony przez notariusz
Monike Baczynska - Pytlik do Rep. A Nr 5197/2021 obejmujacy protokot
zebrania wspolnikéw, w ktorym to podjeto uchwate nr 3/2021 Zebrania
Wspolnikow  spotki  HBS  DEVELOPMENT  spotka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa w sprawie przeksztalcenia spotki
komandytowej w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zgodnie z ktorg
przeksztatcono spotke pod firmg: HBS DEVELOPMENT spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig spétka komandytowa (spotka przeksztatcana) w spotke z
ograniczong odpowiedzialno$cig dziatajaca pod firmg HBS GROUP spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia (spotka przeksztalcona), przez co z dniem jej
wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego spotka
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przeksztatcana zostala z urzedu wykreslona, a spotka przeksztatcona stala si¢ z
tym dniem podmiotem wszelkich praw 1 obowigzkéw spotki przeksztalcane;,
ktora to zmiana wynika réwniez z powotanego w komparycji tego aktu wydruku
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnego z Rejestru Przedsi¢biorcow, ----
2) w zwigzku z powyzszym wilascicielem opisanej w § 1 tego aktu
nieruchomosci jest aktualnie spotka pod firmg: HBS GROUP Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Wieliczce, -------------=----=---------
3) stan prawny ujawniony ww. ksiedze wieczystej nie ulegl zadnym //
Innym niz opisana zmianom, Deweloper jest nadal wiascicielem nieruchomosci
opisanej w § 1 tego aktu, w stanie wolnym od wszelkich /// innych niz wyzej
opisane w § 1 lit. .... obcigzen, praw iroszczen oséb trzecich, wtym
nieujawnionych w ksigdze wieczystej, a Lokal na dzien zawarcia umowy
przeniesienia wtasno$ci bedzie wolny od wszelkich obcigzen, praw i roszczen
0SOD trZeCICh, === === === == == oo e
4) przeciwko Deweloperowi nie toczy si¢ zadne postgpowanie sgdowe,
egzekucyjne, ani administracyjne, w szczegolnosci podatkowe inie zapadio
wobec niego zadne orzeczenie, ktéore umozliwialoby osobom trzecim
wystgpienie z roszczeniem 0 uznanie czynnosci objetych trescig tego aktu, jak
tez czynnosci objetych trescig umowy przenoszacej wtasnos¢ za bezskuteczne, --
5) zadnemu podmiotowi nie przysluguje prawo pierwokupu lub
pierwszenstwa w nabyciu przedmiotow tego aktu,------============mmmmmmmmmeemm oo
6) dziatki nr 598/3 1 nr 598/4 posiadaja bezposredni dostgp do drogi
publicznej, a dziatki nr 598/1 i nr 598/2 posiadaja dostep do drogi publicznej
przez dziatke nr 598/4, ktora stanowi wewnetrzng droge dojazdowg, -------------
7) dziatki nrnr 598/1, 598/2, 598/3 i 598/4 potozone sg W terenie objetym
ustaleniami aktualnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, zgodnie z ktorym dziatki te znajduja
si¢ w terenach ...., co wynika z tresci dokumentu powolanego w § 6 pkt .... tego
AKEU, ===mmm e e m e e e e e e e
8) ww. nieruchomo$¢ nie jest polozona w obszarze zdegradowanym
I obszarze rewitalizacji, a takze Specjalnej strefie rewitalizacji, 0 ktorych mowa
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2020r.,
poz. 802), co wynika z tresci dokumentu powotanego w § 6 pkt ... tego aktu,-----
9) ww. nieruchomo$¢ nie zostala nabyta od Skarbu Panstwa, ani od
jednostki samorzadu terytorialnego, atakze nie jest pokryta zadnymi
srodladowymi wodami powierzchniowymi, atakze nie jest dzierzawiona,
wynajmowana oraz nie zostala oddana do korzystania na podstawie innego
StOSUNKU PraWNEQ0, ==-=============mm e e e
10) WWw. nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na cele publiczne oraz wolna
jest od jakichkolwiek zadtuzen, a takze nie zachodza przestanki do powstania na
tej nieruchomosci hipoteki przymusowej w trybie art. 34 ustawy Ordynacja
POdatkOwWa, ==-=-====mmmmmm e e e oo e e
11) dane Spoétki powotane w komparycji tego aktu nie ulegly zmianom,
wzgledem tej Spotki nie ogloszono upadlosci, nie zlozono wniosku
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0 ogloszenie, nie istniejg przestanki do jej ogloszenia, Spotka ta nie jest
w likwidacji inie jest wobec niej prowadzone postgpowanie naprawcze lub
FeStrUKEUNYZACYJNE, -=--=-=mmmmmmm e oo oo

12) do dokonania czynno$ci objgtych tres$cig tego aktu nie sg wymagane
zadne inne zgody lub czynnosci korporacyjne Spotki, poza ........ Uchwatq
Wspdolnikow tej Spotki ... .... ) e

13) Spotka nie posiada zadnych zaleglosci ztytutu podatkéw 1 innych
swiadczen pieni¢znych, w tym sktadek z tytulu ubezpieczenia spotecznego, ani
wobec Skarbu Panstwa, ani wobec jednostek samorzadu terytorialnego, a w
stosunku do Spotki nie zostala wydana decyzja odpowiedniego organu
podatkowego skutkujaca powstaniem hipoteki przymusowej w trybie art. 34
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa, -------------------------
14) z tytulu sprzedazy Lokalu Spoéitka bedzie podatnikiem podatku od
towaréow 1iustug, nie korzystajacym ze zwolnienia z opodatkowania tym
podatkiem, sprzedaz Lokalu w calosci bedzie podlegala opodatkowaniu
podatkiem od towaréw iushug, a podana w niniejszej umowie cena zawiera
nalezny podatek od towarow 1 ustug, w stawce 8%. -----------------=---ommmmomm -

.... o$wiadcza, ze moze skutecznie dziata¢ w imieniu Spotki w ramach
niniejszej umowy, nie zostal odwotany ze sprawowanej funkcji .... Zarzadu,
a takze uchwala na podstawie ktorej zostat powotany na te funkcje nie wygasta,
nic zostala zmieniona, ani zaskarzona ///.... oSwiadcza, ze udzielone mu/jej
pelnomocnictwo nie zostalo zmienione, odwolane, ani nie wygasto, a zatem
moze nadal skutecznie dziata¢ w imieniu ww. Spotki w ramach niniejszego aktu
NOtArIAlNEQ0. ~ === === oo oo o e e e
§ 3. Przedstawiciel /// Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza 1 zapewnia, zZe:-
1) reprezentowana przez niego spotka jest ,,Deweloperem” w rozumieniu
art. 3 pkt 1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1805
ze zm.), zwanej dalej w tym akcie ,,Ustawg Deweloperska”, -----------------------
2) w ramach prowadzonej przez Dewelopera dziatalnosci gospodarczej, na
dziatkach nr nr 598/1, 598/2, 598/3 i 598/4, na podstawie nizej okazanych: ------
- decyzji Nr 236.2022 wydanej przez Staroste Wielickiego z dnia 10.02.2022r.,
znak AB.6740.1401.2021.W, ostatecznej z dniem 25.03.2022 r., zatwierdzajacej
projekt budowlany 1 udzielajacej pozwolenia na budowe dla HBS
DEVELOPMENT spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag  spotka
komandytowa z siedzibg w Wieliczce, obejmujacej budowe zespohlu czterech
budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych, dwulokalowych wraz z
infrastrukturg techniczng (etap A) na dz. 598/3, 598/4 w m. Wieliczka obr. 3 gm.
Wieliczka, oraz decyzji 857.2022 wydanej przez Staroste Wielickiego z dnia
29.04.2022r., znak AB.6740.3.79.2022.W, ostatecznej z dniem 24.05.2022r.,
sprostowanej postanowieniem Starosty Wielickiego z dnia 03.06.2022r. znak
AB.6740.3.79.2022.W, prawomocnym z dniem 03.06.2022 r. orzekajacej
przeniesienie decyzji Starosty Wielickiego znak AB.6740.1401.2021 z dnia
10.02.2022 r. wydanej dla HBS DEVELOPMENT Sp. z o.0. spotka
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komandytowa na rzecz nowego inwestora HBS GROUP Sp. z 0.0. ul. Jedynaka
5, 32-020 Wieliczka, a decyzja niniejsza tacznie z poprzednig stanowi jednolita
CALOSC, =mmmm o s
- decyzji Nr 237.2022 wydanej przez Staroste Wielickiego z dnia 10.02.2022r.,
znak AB.6740.1402.2021.W, ostatecznej z dniem 25.03.2022 r., sprostowanej
postanowieniem  Starosty = Wielickiego z dnia 14.04.2022r. znak
AB.6740.1402.2021.W, prawomocnym z dniem 13.05.2022 r. zatwierdzajacej
projekt budowlany 1 udzielajacej pozwolenia na budowe dla HBS
DEVELOPMENT spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciag  spotka
komandytowa z siedzibg w Wieliczce, obejmujacej budowe zespotu siedmiu
budynkow  mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych wraz =z
infrastruktura techniczng (etap B) na dz. 598/1, 598/2, 598/3, 598/4 w m.
Wieliczka obr. 3 gm. Wieliczka, oraz decyzji 854.2022 wydanej przez Staroste
Wielickiego z dnia 29.04.2022r., znak AB.6740.3.77.2022.W, ostatecznej z
dniem 24.05.2022r., sprostowanej postanowieniem Starosty Wielickiego z dnia
03.06.2022r. znak AB.6740.3.77.2022.W, prawomocnym z dniem 03.06.2022 r.
orzekajacej przeniesienie decyzji Starosty Wielickiego znak
AB.6740.1402.2021 z dnia 10.02.2022 r. wydanej dla HBS DEVELOPMENT
Sp. z o0.0. spétka komandytowa na rzecz nowego inwestora HBS GROUP Sp. z
0.0. ul. Jedynaka 5, 32-020 Wieliczka, a decyzja niniejsza tacznie z poprzednia
stanowi jednolitg calo§C, -----=====mmmmmmmm e

- ktére to decyzje zostaly wydane na podstawie dwoch projektow
budowlanych opracowanych we wrzesniu 2021 roku przez mgr inz. arch. Marka
SZPAKIEWICZ === === == oo oo oo

- Deweloper realizuje poczawszy od 27.03.2022 r. (dwudziestego
sibdmego marca dwa tysigce dwudziestego drugiego roku) przedsigwzigcie
deweloperskie w dwodch etapach polegajace na budowie w etapie A /// B
czterech  ///  siedmiu  budynkow  mieszkalnych,  jednorodzinnych,
dwulokalowych, oznaczonych roboczo /// numerami ... ( ... ), zwanych w tym
akcie ,,Budynkami”, w ktorych bedzie si¢ znajdowato ... (...) lokali
mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej okoto ... m? (..), wraz
Z infrastrukturg techniczng obejmujaca w szczegdlnosci uktad komunikacyjny
oraz zagospodarowanie terenu, zwane w ramach tego aktu ,,Przedsiewzieciem
DeWeloPerSKIM == mmm o e oo e e e
3) w Budynku nr ....., zwanym w tym akcie ,,Budynkiem”, znajdowat si¢
bedzie - migdzy innymi - lokal mieszkalny oznaczony roboczo numerem ...
(...) , polozony na ... (... kondygnacji nadziemnej), sktadajacy si¢ z: ... ,
0 lacznej powierzchni uzytkowej ... M2 (... ), ===========mmmmmmmmm oo

- azwany w tym akcie ,,Lokalem”, ktorego rzut stanowi zalgcznik do
Prospektu Informacyjnego bedacego integralng czescig tego aktu, w ktérym to
Prospekcie Informacyjnym znajduje si¢ takze standard wykonczenia Lokalu
0razZ BUAYNKU, === = m e oo e o e o e e e
4) Lokal oraz Budynek zostang wybudowane zgodnie z powotang decyzjg
0 pozwoleniu na budowe, projektem technicznym oraz ze standardem
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wskazanym w Prospekcie Informacyjnym, -----------=--=mmmmmmmmm oo
5) zakonczenie robot budowlanych dotyczacych Budynku planowane jest
najdalej do dnia 31.12.2023 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce
dwudziestego trzeciego roku), ==-==--====mmmmmm s e
6) pomiar lokali znajdujacych si¢ w Budynku zostanie dokonany zgodnie
Z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
I Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu iformy projektu
budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 roku (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z p6zn.
zm.), W sposob odpowiadajacy normie PN-1SO 9836:1997,--------------------------
7) w sklad nieruchomosci wspolnej, zwanej wramach tego aktu
,Nieruchomoscia Wspolng”, wchodzi¢ bedzie grunt, a to dziatki ..... oraz
czesci Budynkow i urzadzenia znajdujace si¢ na tych dziatkach, ktére nie beda
stuzy¢ do wylacznego uzytku wiascicieli lokali, za§ z wlasnoscig Lokalu bedzie
zwigzany udziat w Nieruchomos$ci Wspolnej obliczony zgodnie z art. 3 ust. 3
ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (t.j. Dz. U. z 2020 roku,

POZ. 1910), -m--mmmmmmm e m o
8) na Nieruchomos$ci Wspolnej znajdowac si¢ beda - migdzy innymi: -------
a) ogrodek przydomowy, ktory Deweloper odda do korzystania i wtadania

- Z wylaczeniem innych osob - nabywcom lokalu znajdujacego si¢ na parterze
ww. Budynku, do ktoérego ten ogrodek bezposrednio bedzie przylegaé, a zwany
w tym akcie ,,Ogrodkiem”, ktorego potozenie, granice i orientacyjne wymiary,
jak Nabywcaly oswiadcza/ja, sg mu/im znane, -----------==--=--==--mmmmmmmmmm -
b) miejsca postojowe, ktére Deweloper bedzie oddawa¢ do korzystania
| wladania - z wylgczeniem innych osob - wskazanym przez siebie nabywcom
lokali znajdujacych si¢ w ww. Budynku, azwane wtym akcie ,,Miejscami
Postojowymi”, ktorych potozenie, granice iorientacyjne wymiary - jak
Nabywecaly o$wiadcza/ja - sg mu/im ZNaNe,----=--===========mmmmmmm oo oo
C) balkon i taras zlokalizowane w ww. Budynku, ktére Deweloper odda do
korzystania iwtadania - z wylgczeniem innych osob - nabywcom lokalu
znajdujacego si¢ na pietrze ww. Budynku, do ktorego ten balkon i taras
bezposrednio begda przylegaé, a zwane w tym akcie ,,Balkonami” i ,, Tarasami”,
ktérych potozenie, granice i orientacyjne wymiary, jak Nabywcaly oswiadcza/ja
= S8 MU/IM ZNANE, === == m oo oo oo oo e
9) komunikacja w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego odbywac si¢
bedzie za pomocg uktadu drog wewnetrznych, jakie zostang urzadzone przez
Dewelopera na Nieruchomos$ci Wspolnej oraz Nieruchomos¢ Wspdlna bedzie
mata zapewniony dostep do drogi publicznej przez dziatke nr 598/4, a jezeli
dziatka nr 598/4 nie bedzie stanowita czesci Nieruchomosci Wspolnej to zostang
na niej ustanowione stosowne stuzebnosci gruntowe, ktore zapewnig
Nieruchomos$ci Wspodlnej dostep do drogi publicznej albo wraz ze zbyciem
Lokalu zostang zbyte stosowne udzialty we wspotwlasnosci dziatki nr 598/4. -----
§4.1. Przedstawiciel//Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze w dniu ....
roku w .... Deweloper zawarl z Bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Oddziat w .... (adres: ....),
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posiadajagcym nr REGON: .... i NIP: ..., wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow

pod numerem KRS ... - zwanym dalej ,,Bankiem”, umowg ............. , ZWang
dalej ,,Umowa Rachunku Powierniczego”. --------------==-mmmmmmmmmmm oo
2. Przedstawiciel///Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze stosownie do

tre$ci przepisow art. 4 Ustawy Deweloperskiej, w odniesieniu do opisanego
wyzej Przedsiewziecia Deweloperskiego zapewnia Nabywcy $rodek ochronny w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze ...
prowadzony przez Bank, utworzony na podstawie Umowy Rachunku
Powierniczego (bez gwarancji bankowej ani gwarancji ubezpieczeniowej)
zapewniajac, iz koszty prowadzenia tego rachunku ponoszone s3 przez
DeWelopera. ------mmmmm oo oo
Ponadto Deweloper wyjasnia, ze w ramach zasady dysponowania
srodkami pienigznymi na tym rachunku zostat wygenerowany dla Nabywcy/ow
Indywidualny NUMEr: ......... —===sem oo e
Nabywcaly oswiadcza/ja, ze zna/ja tres¢ umowy rachunku
powierniczego i akceptuje/a jej postanowienia, a nadto zobowigzuje/a si¢
dokonywa¢ platnosci na poczet ceny sprzedazy na wskazany wyzej
indywidualny numer rachunku, na co Deweloper wyraza zgodg. -------------------
Wyplata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym

rachunku powierniczym na rzecz Dewelopera bgdzie dokonywana sukcesywnie
w trakcie realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, przy czym warunkiem
dokonania kazde; wyplaty czesciowej] bedzie stwierdzenie przez Bank
wykonania przez Dewelopera poszczegolnych etapow tego Przedsiewziecia
zgodnie z harmonogramem prac i na wniosek Dewelopera. ------------==--==--------
Strony zgodnie o§wiadczaja, ze koszty kontroli zakonczenia kazdego z

etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego na wniosek Dewelopera okreslonego
w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego ponosi Deweloper.----------
§ 5. Nabywecaly o$§wiadczalja, ze: -----==--======nmmmmmm oo
1) otrzymal/li od Dewelopera Prospekt Informacyjny dla Przedsigwzigcia
Deweloperskiego wraz z zatacznikami, zapoznal/li si¢ ztreScig Prospektu
Informacyjnego przygotowanego przez Dewelopera wraz z zatgcznikami oraz,
ze zostal/li poinformowany/i 0 mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami,
0 ktorych mowa w art. 21 Ustawy Deweloperskigj tj.: --------------==-==---m-mmume--
a ) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ---------
b) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, ----------------------
C) kopig pozwolenia na budowe, ----==========mmmmm oo
d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgce;;
e) projektem architektoniczno-budowlanym, -------=--memmmmm o
I informacjach zawartych w art. 8 ustawy z dnia 30 maja 2014 roku o prawach
konsumenta (t.j. Dz.U. z 2020r., p0z. 287), -=---========mmmmmmm oo
2) zapoznal/li si¢ z projektem zagospodarowania terenu inwestycji,
rozmieszczeniem lokali w Budynku, drog, doj$¢ 1 miejsc parkingowych, a takze
z ich funkcja uzytkowa, estetyczng oraz standardem wykonania i wykonczenia
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Lokalu, jak réwniez innymi dokumentami opisanymi w niniejszym akcie 1
oswiadcza, ze je akceptuje 1 nie wnosi do nich zadnych zastrzezen. ----------------
§6. Stawajgcy 0Kazujg: ------===--=mmmmmmm oo
1) WYpIS Z rejestru gruntdw wydany przez Staroste Wielickiego z dnia
........ , Nr .........., nr jedn. rejestrowej ....., dla dziatek: nr 598/1 o pow. ...,
oznaczonej symbolem: ...., nr 598/2 o pow. ..., oznaczonej symbolem: .... , nr
598/3 0 pow. ....., 0znaczonej symbolem: .... i nr 598/4 o pow. ..., 0znaczonej
symbolem: ..., jedn. ewid. ...., obreb ewid. ...,--------=--mmmmmmmmmm oo

2) wyrys z mapy ewidencyjnej wydany przez Staroste Wielickiego z dnia

5 Nr...... , dla dziatek nr 598/1, 598/2, 598/3 i 598/4, jedn. ewid. ....... ,
obrqb ew1d ........ e
3) zaswiadczenie wydane przez Urzad Miasta 1 Gminy Wieliczka z dnia
, Nr ....... , Z Miejscowego Panu Zagospodarowania Przestrzennego

Mlasta I Gminy Wieliczka, z ktorego wynika, ze .. .........-========mmmmmmmmmmmmmeee
inne dokumenty np.

4) zawiadomienie o ustaleniu numerow porzgdkowych budynkow wydane
przez Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka, w dniu .... roku, znak: ..., z ktorego
wynika, Ze . e e e L
§7.1. ...- dzmlajacy/a w imieniu i na rzecz Dewelopera, to jest spolki
pod ﬁrma HBS GROUP Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Wieliczce zobowiazuje si¢ do wybudowania na szczegolowo
opisanej w § 1-3 1 § 6 tego aktu nieruchomosci potozonej w Wieliczce, gmina
Wieliczka, powiat wielicki, wojewodztwo malopolskie, utworzonej z dzialek
nr...... , objete] ksiega wieczysta KR11/00038241/4 budynku mieszkalnego
0znaczonego numerem roboczym ... , o ktorym mowa wyzej w § 3 pkt 2
tego aktu, oraz do ustanowienia odrebnej wlasnosci znajdujacego sie w w/w
budynku - lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem roboczym ... ,
0 lacznej powierzchni uzytkowej ... m?, szczegélowo opisanego w § 3 pkt 3
tego aktu, a nastepnie zobowiazuje sie do przeniesienia wlasnosci - w stanie

wolnym od wszelkich obciazen - na rzecz Nabywcy/ow tj. ...... calego w/w
lokalu mieszkalnego, wraz ze zwigzanym ztym lokalem udzialem
w Nieruchomosci Wspélnej - za cene w kwocie ... zI ( ... ) brutto,

a Nabywcaly zobowiazuje/a sie naby¢ wlasnosé¢ Lokalu i zaplacié
Deweloperowi cala wyzej wskazang ceng. -------------===------mmmmmm oo

Jednoczesnie ... oSwiadcza/jg, ze /// jest stanu cywilnego wolnego ///
pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustrd) rozdzielnosci
majatkowe; maltzenskiej wprowadzony umowg majatkowa maltzenska
sporzadzong przez .... dnia .... do Rep. A Nr ...., a innych uméw majgtkowych
malzenskich nie zawieral/a /// pozostaja w zwigzku matzenskim, w ktorym
obowigzuje ustrdj wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, a zadnych
uméw majatkowych matzenskich nie zawierali i nie zostata w ich malzenstwie
orzeczona separacja /// pozostaje w zwigzku malzenskim, w ktorym obowigzuje
ustrd] wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, ale nabycia dokonywac




bedzie do swojego majatku osobistego 1 za pienigdze pochodzace z majatku
osobistego, co potwierdza stawajaca/y do tego aktu jego/jej zona/maz .......------
2. Deweloper i Nabywcaly zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe
przenoszaca wlasno$¢ na rzecz Nabywcy Lokalu, po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie
Budynku lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy jesli wlasciwy organ
nie zglosi sprzeciwu w ustawowym terminie, jednakze w terminie nie
pozniej niz do dnia 30.04.2024 r. (trzydziestego kwietnia dwa tysigce
dwudziestego czwartego roku). =--==-=====-mmmm oo
3. Strony ustalaja, ze Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce/Ow
0 gotowosci do zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢. O terminie i miejscu
zawarcia umowy przenoszace] wlasnos¢ Deweloper poinformuje Nabywce/ow
z co najmniej siedmiodniowym wWyprzedzeniem. ---------==-==-=--m-mmmmmmmmmmmooo
4, Deweloper zobowigzuje si¢, za$ Nabywcaly wyraza/ja zgode, na
dokonanie przy zbywaniu lokali w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
podzialu do korzystania z Nieruchomos$ci Wspolnej, a tym samym na zawarcie
W tym zakresie stosownej umowy oraz udzielenie stosownych petnomocnictw
na rzecz Dewelopera, apowyzsze wten sposob, ze wskazanym przez
Dewelopera kazdoczesnym, odpowiednio: -===-============mmmmmmmmmmm e
a) wlascicielom lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na parterze
budynkéw wybudowanych wramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania i wtadania z ogrodkow
przydomowych bezposrednio przylegajacych do tych lokali, wtym
Nabywcy/om Lokalu /// bgdzie przystugiwa¢ prawo do korzystania z Ogrodka
bezposrednio przylegtego do Lokalu i nie bedzie/beda mie¢ prawa do
korzystania z innych ogrodkow znajdujacych si¢ na Nieruchomosci Wspdlnej ///
nie bedzie przystugiwaé prawo do korzystania z zadnego ogrédka znajdujacego
si¢ na Nieruchomos$ci WspoOlnej; --=--=======mmmmmmmmmm oo
b) wlascicielom lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na pigtrze
budynkow wybudowanych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, do
ktorych przylega¢ bedg balkony i tarasy, przystugiwa¢ bedzie prawo do
wylacznego korzystania iwtadania ztych Dbalkonéw 1 tarasow, wtym
Nabywcy/om Lokalu /// przystugiwaé bedzie prawo do wytgcznego korzystania
z przylegtych do Lokalu Balkonow i Tarasow i nie bedzie/beda mie¢ prawa do
korzystania z innych balkonow znajdujacych si¢ na Nieruchomosci Wspolnej ///
nie bedzie przystugiwa¢ prawo do korzystania z zadnego balkonu znajdujacego
si¢ na Nieruchomosci Wspolnej; -==--==========mmmmmmmmmm oo
C) wilascicielom lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych
w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego przystugiwaé bedzie prawo do
wylacznego korzystania i wladania ze wskazanych przez Dewelopera Miejsc
Postojowych, wtym Nabywcy/om Lokalu przystugiwaé bedzie prawo do
wylacznego korzystania z ..... Miejsc/a Postojowego/ych oznaczonego/ych
roboczo numerem/ami ... (....) i nie be¢dzie/bedg mie¢ prawa do korzystania z
innych Miejsc Postojowych znajdujacych si¢ na Nieruchomosci Wspolnej, -------
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- Z tym zastrzezeniem, ze na wlascicielach ww. lokali, bedzie cigzyt koszt
utrzymania przystugujacych im na wytgcznosé ogrodkdéw, balkonow, tarasow i
MIEJSC POSLOJOWYCH, == mm e e o oo e e e e

Ponadto wiasciciele lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na pigtrze
budynkéw  wybudowanych wramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
zobowigzani beda do udostgpnienia klatki schodowej odpowiednim stuzbom
technicznym oraz wlascicielowi lokalu znajdujacego si¢ na parterze budynku
celem wejscia na dach w przypadku jego konserwacji, naprawy itp., na co
Nabywcaly wyraza/jg zgodg.----=--==-===-==-mmmmmm oo
5. Deweloper oswiadcza, ze podziat do korzystania wskazany w pkt 4.
powyzej moze zosta¢ czesciowo zastgpiony ustanowieniem na rzecz nabywcow
lokali lub samych lokali odpowiednich stuzebnos$ci gruntowych uprawniajgcych
ich do korzystania z Ogrodkow, Miejsc Postojowych lub innych czeSci
Nieruchomosci Wspdlnej, a decyzja w powyzszym zakresie zostanie podjgta
wylacznie przez Dewelopera do dnia zakonczenia Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, na co Nabywcaly wyraza/jg zgode.----------==- ========mmmmmmnmm

6. Nabywcaly zobowigzuje/a si¢ w umowie przenoszace] wilasnos¢
potwierdzi¢ zgodg¢ udzielong w zakresie wskazanym w pkt 4 i pkt 5 powyzej. ----
§ 8. Strony ustalaja, ze w ramach podanej wyzej tacznej ceny Deweloper

poniesie wszelkie koszty budowy przewidziane w projekcie technicznym
Budynku oraz standardzie wykonania Lokalu, Miejsc Postojowych 1 Ogrodka,
jak tez w niniejszej umowie deweloperskiej, tacznie z zagospodarowaniem
terenu Nieruchomo$ci Wspolnej, drogami wewngtrznymi, urzadzeniami
technicznymi i przylaczami mediow, za wyjatkiem prac indywidualnie
zleconych przez Nabywce/Ow. ========mmmmm e oo

Jednoczes$nie strony ustalaja, ze Lokal zostanie doprowadzony przez
Dewelopera do stanu deweloperskiego, a standard ktorego to wykonczenia
okreslony zostal w Prospekcie Informacyjnym. --------==-mmmmmmmmmmmmmmm oo
§9.1. Strony wyjasniajg, ze na podang wyzej ceng¢ w kwaocie ... zt ( ... )
brutto - sktadaja sie cena netto Lokalu w kwocie ... zt ( ... ), powigkszona o
nalezny od tej kwoty podatek od towarow i ustug w stawce 8 % (osiem procent),
to jest w kwocie ... zt (... ). Tym samym cena za 1m? Lokalu wynosi ... zI (

2. Strony ustalaja, ze cena Lokalu wskazana wyzej jest stala, z tym
V£ v/ 7 N = I
a) roznica miedzy faktyczng powierzchnig Lokalu, a powierzchnig

wskazang w § 3 pkt 3 tego aktu, wynoszgca nie wigcej niz 5,00 % (pigc procent)
powierzchni, nie podlega rozliczeniu migdzy Stronami, ---------=--=--==-=--=--------
b) w przypadku, gdy faktyczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza niz
wskazana w § 3 pkt 3 tego aktu, z zastrzezeniem wskazanym w lit. a) tego
punktu - Nabywca moze zada¢ zwrotu nadptaty roznicy ceny pomigdzy
powierzchnig okreslong w § 3 pkt. 3 tego aktu, a powierzchnig wyliczong na
POAStaWIE OBMIAIU, === === == oo oo e e
C) w przypadku, gdy faktyczna powierzchnia Lokalu bedzie wigksza niz
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wskazana w § 3 pkt 3 tego aktu, z zastrzezeniem wskazanym w lit. a) tego
punktu - Deweloper moze zada¢ od Nabywcy doptaty roznicy ceny pomiedzy
powierzchnig okreslong w § 3 pkt 3 tego aktu, a powierzchnig wyliczong na
POAStaWie ODMIANIU, -==-=-==== == m oo oo

d) ostateczna powierzchnia Lokalu oraz cena zostanie okre§lona
W umowie przenoszacej Wtasnose. ===-========mmmmmmmmm oo
3. W przypadku zmiany metrazu Lokalu, wskazanej w pkt 2. lit. b) i c)

powyzej, Nabywca uprawniony bedzie do ztozenia Deweloperowi oswiadczenia
0 odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie do 7 (siedmiu)
dni od daty dorgczenia mu przez Dewelopera rozliczenia koncowego Lokalu
wraz z przedstawionym mu obmiarem Lokalu. O$wiadczenie o odstgpieniu staje
si¢ skuteczne dopiero z chwilg dorgczenia tego oswiadczenia Deweloperowi,
o ile ten w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania takiego o$wiadczenia
nie ztozy Nabywcy pisemnego oswiadczenia o: uznaniu obowigzku rozliczenia
ceny za Lokal w zwiagzku z ze zmniejszeniem jego powierzchni, 0 czym mowa
w pkt. 2. lit. b) powyzej albo rezygnacji z uprawnienia do zadania od Nabywcy
ceny za Lokal powickszonej o kwote wynikajacg ze zmiany metrazu Lokalu,
0 czym mowa W pkt. 2. lit. ¢) powyzej. W przypadku dokonania skutecznego
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce 1 nie ztozenia
przez Dewelopera o§wiadczenia wskazanego w zdaniu poprzednim, to wowczas
Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy catej wplaconej przez
niego kwoty w wysokosci nominalnej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od
otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu. -----==-==============----
4, Strony ustalajg, ze W razie skutecznego odstagpienia przez Nabywce od
niniejszej umowy deweloperskiej zgodnie z trescig pkt 3. tego paragrafu, Bank
wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki zgromadzone na jego indywidualnym
rachunku w ramach rachunku powierniczego niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej wraz
Z potwierdzeniem doreczenia tegoz oS$wiadczenia Deweloperowi, ztym
ZASIIZEZENICIN, ZE: ~========m == oo o oo oo e e

a) wyplata nie moze nastgpi¢ pdzniej niz po uptywie 30 (trzydziesci) dni
od dnia otrzymania tego o$wiadczenia, -------=--=====-======mmmmmmmm oo
b) o$wiadczenie Nabywcy winno zawiera¢ zgod¢ na wykreslenie

roszczenia 0 przeniesienie wilasnos$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w § 20
tego aktu, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. -
§ 10. 1. Nabywcaly zobowigzuje/a si¢ zaptaci¢ Deweloperowi calg cene za
Lokal w wysokosci ... zk (... ) brutto - w nastepujacych kwotach i terminach: --
a) Deweloper oswiadcza, ze do dnia dzisiejszego Nabywcaly zaptacil/li na
jego rzecz czes¢ w/w ceny w wysokosci ... zk ( ... ), co zostalo dokonane na
podstawie zawartej migdzy stronami UMOWY rezerwacyjnej, ---------------=--------
b) Nabywcaly zobowigzuje/a si¢ zaptaci¢ Deweloperowi reszte ceny za
Lokal w wysokosci ... zt (... ) brutto - w nast¢pujacych kwotach i terminach
(zgodnych z postepem prac budowlanych);: ----=--==========-mmmmm oo
- kwote ... zk (... ) brutto, w terminie do dnia ... r. (... ), =--==--==-mmmmmmn-
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- kwote ... zk (... ) brutto, w terminie do dnia ... r. (... ), -------------------

- kwote ... zl (... ) brutto, w terminie do dnia ... 1. (... ),~-========-==mmmmmmm--
- kwote ... zl (... ) brutto, w terminie do dnia ... 1. (... ),~=--==----==-m------
itd.

2. Nabywcaly zobowigzany/i jest/sa do uiszczenia Deweloperowi, calej

ceny za Lokal, w kwotach i w terminach okreslonych w wyzej wskazanym pkt 1
tego paragrafu, na jego indywidualne konto prowadzone w ramach rachunku
powierniczego, i w zwigzku z powyzszym oraz stosownie do Umowy Rachunku
Powierniczego, strony wskazujg konto dla Nabywcy podajac jego numer ...,
a powyzsze bez koniecznosci 0sobnego wzywania Nabywcy/ow do zaptaty.------

3. Zaptate uznaje si¢ za dokonang zdniem uznania w/w rachunku
PANKOWEQO. - ===========mm e e e o e e e e e e e e e e
4, Wskazane w pkt 1 tego paragrafu kwoty stanowig zaliczki na poczet
Y == === o o -
§11.1. ... - dzialajacy/a w imieniu i na rzecz Dewelopera zobowigzuje si¢

wyda¢ Nabywcy/om Lokal w posiadanie po uzyskaniu ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, jednakze nie pozniej niz w dniu
zawarcia umowy przenoszace] wiasnosci, a pod warunkiem wykonania przez
Nabywce/0w na rzecz Dewelopera wszystkich zobowigzan finansowych
wynikajgcych z NINIEJSZE] UMOWY .==--==-mmmm o m oo oo oo e
2. Przeniesienie posiadania lokalu mieszkalnego nastapi poprzez wydanie
kluczy do lokalu oraz sporzadzenie protokotu odbioru Lokalu. Deweloper
poinformuje Nabywce/o6w 0 dacie i godzinie odbioru Lokalu listem poleconym
wystanym na adres Nabywcy/ow wskazany w niniejszej Umowie, co najmniej
na 7 (siedem) dni przed wyznaczonym dniem wydania Lokalu. ---------------------
3. Z dniem odbioru Lokalu na Nabywce/ow przechodzg wszelkie
korzysci 1 cigzary zwigzane z Lokalem, jak réwniez niebezpieczenstwo jego
przypadkowej utraty lub uszkodzenia.-------=--==-===mmmmm oo

4, Odbiér Lokalu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo -
odbiorczym, do ktérego Nabywcaly bedzie mogt zglosi¢ wady Lokalu.-----------
5. Deweloper bedzie zobowigzany, w terminie 14 (czternascie) dni od

dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, do dorgczenia Nabywcy/om
o$wiadczenia o uznaniu wad lub o$wiadczenia o odmowie uznania wad ze
wskazaniem przyczyn przedmiotowej 0dmMOWY . ------=--==-====-mmmmmmmmmmm oo
6. Deweloper bgdzie zobowigzany, w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, usung¢ uznane wady Lokalu.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie usunie wady
W powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad
wraz z uzasadnieniem OPOZNIENIA, -===================m= == oo
7. W zakresie nie uregulowanym powyzej do odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy
ustawy Kodeks cywilny 0 rekojmi.------=-====-mmmmmmmmm oo
8. Przedstawiciel /// Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze: -------------
a) Deweloper przewiduje mozliwo$é, na wniosek Nabywcy/ow,
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dokonania odbioru technicznego Lokalu przez Nabywce/ow, W terminie
poprzedzajagcym wydanie Lokalu, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej, z tym
zastrzezeniem, ze Nabywcaly, do chwili uzyskania przez Dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, nie bedzie/bgdg
uprawniony/eni do uzytkowania tego Lokalu, aw szczegolnosci do
zamieszkania w nim albowiem korzystanie z niego w czasie poprzedzajagcym
dopuszczenie budynku do uzytkowania, zostanie ograniczone wylacznie do
czynno$ci, o ktorych mowa ponizej w tym punkcie; z czynno$ci odbioru
technicznego Lokalu sporzadzony zostanie osobny protokét, do ktérego
Nabywcaly moze/moga zglosi¢ ujawnione wady fizyczne; w przypadku
zgloszenia przez Nabywce wad zastosowanie mie¢ bedg wprost postanowienia,
0 ktérych mowa w pkt 3 - pkt 6 pOwWyzej;-----=--==--==-======mmmmmmm oo

b) po sporzadzeniu protokotu odbioru technicznego Lokalu, Deweloper na
wniosek Nabywcy/6w moze udostepni¢ mu/im Lokal celem rozpoczecia przez
Nabywce/ow prac wykonczeniowych we wilasnym zakresie; wszelkie prace
wykonczeniowe w Lokalu Nabywcaly wykonuje/a we wlasnym zakresie, na
wlasng odpowiedzialno$¢ i koszt, a przy zachowaniu szczegélnej dbatosci
0 wyglad Nieruchomosci Wspolnej; wszelkie udokumentowane koszty wynikte
ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci Wspoélnej, ktore powstaty
podczas prowadzenia ww. robdt lub tez podczas wprowadzania si¢ przez
Nabywce/ow do Lokalu, zostang pokryte w peini przez Nabywce/ow, -------------
C) jezeli przed uzyskaniem przez Dewelopera ostateczne; decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, Nabywcaly wykona/ja w Lokalu lub
Nieruchomosci Wspo6lnej prace budowlane, ktore uniemozliwig uzyskanie takiej
decyzji, w szczegdlnosci prace powodujgce niezgodno$¢ z projektem
budowlanym, Deweloper wezwie pisemnie Nabywce/ow do zaprzestania
prowadzenia tego rodzaju prac oraz przywrdcenia wyzej wskazanych
przedmiotéw, na koszt Nabywcy/ow, do stanu umozliwiajgcego uzyskanie
decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie; w wypadku, gdy Nabywcaly nie
przywroci/a tych przedmiotow lub cze$ci Nieruchomosci Wspdlnej do stanu
odpowiedniego w terminie wyznaczonym przez Dewelopera, Deweloper
uprawniony bedzie do wykonania niezbednych prac we wlasnym zakresie,
ale na koszt i ryzyko Nabywcy/ow; Nabywcaly zobowigzany/i bedzie/bedg do
pokrycia Deweloperowi wszelkich szkdéd bedacych nastgpstwem sytuacji
opiSanyCh POWYZeEj.=========mmmmmm oo oo e e e e
§12. 1. Nabywcaly ma/majg prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskig]: —-----=mmmmmmm oo

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa
w art. 22 Ustawy DewelopersKigj,-----=--==-==-==-mmmmmm oo
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg

zgodne zinformacjami  zawartymi  w Prospekcie  Informacyjnym lub
w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore nastgpily w treSci prospektu
informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomiedzy dorgczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami, a podpisaniem niniejszej umowy
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deweloperskiej; w tresci niniejszej umowy deweloperskiej postanowienia
wynikajace z tych zmian podkre§la si¢ wyraznie w sposob jednoznaczny i
WIAOCZNY . == mm e m oo oo o e e e e
C) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie zart. 18 iart. 19 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami,-------------------
d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zalagcznikach, na podstawie ktoérych zawarto niniejszag umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
umowy deweloperskie),-------==-=mmmmm oo
e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza
umowg¢ deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy Deweloperskiej,---------------
f) w przypadku nieprzeniesienia W terminie okre$§lonym w niniejszej
umowie deweloperskiej na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy
Deweloperskiej, tj. ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
| przeniesienia wlasnosci tego lokalu na Nabywce/Ow,--------==-===-==mmmmmmmmmnmee

- ztymze w przypadkach, oktérych mowa wlit. a) - e) powyzej,
Nabywcaly ma/majg prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia, za§ w przypadku, o ktorym
mowa Ww lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej Nabywcal/y wyznaczaly Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa, 0 ktorym mowa wart. 1 Ustawy
Deweloperskiej, aw razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej
zachowujac roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. ----------------
2. Oswiadczenie woli Nabywcy/0w 0 odstapieniu 0od niniejszej Umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wiasno$ci nieruchomosci, o ktorym mowa w § 20 tego aktu,
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. -------------
3. Deweloper - stosownie do tresci art. 29 ust. 4 15 Ustawy
Deweloperskiej - ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej
W PrZYyPadku: ==--mmmmmmmm e oo oo e
a) niespelnienia przez Nabywce/ow Swiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy/ow w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce/Ow $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZE], =======mmmmmmm o e e e e e e e e e e e e e e e
b) niestawienia si¢ Nabywcy/ow do odbioru Lokalu, o ktorym mowa w §
11 pkt 2 tego aktu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce/Ow prawo, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy Deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie, co najmniej
60 (sze$¢dziesigt) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem Sity WyZSzej. —====-====m=mmmmmm oo



4, Deweloper o$wiadczenie o odstgpieniu  od niniejszej  umowy
deweloperskiej ztozy w formie znotarialnie poswiadczonym podpisem.
Oswiadczenie o odstgpieniu staje si¢ skuteczne, zchwilg doreczenia tego
oswiadczenia NabywCy/OW, =========mmmmm oo oo
5. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie przypadkéow wskazanych w pkt. 3 tego paragrafu,
Nabywcaly zobowigzany/i jest/sa wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia
0 przeniesienie wilasno$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w § 20 tego aktu
| przesta¢ w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia dorg¢czenia, o ktéorym mowa
w pkt 4 tego paragrafu, na aktualny adres Dewelopera listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru stosowne o$wiadczenie wtym przedmiocie
Z notarialnie po$wiadczonym podpiSem. --==-=========mmmmmmm oo
6. Strony ustalaja, ze w przypadku nie wykonania zobowigzania
wskazanego wpkt 5 tego paragrafu, Nabywcaly wyraza/ja zgode
Deweloperowi na wykreslenie - jego wlasnym kosztem i Staraniem - roszczenia
wynikajacego z zawarcia Umowy deweloperskiej, 0 ktorym mowa w § 20 tego
aktu oraz udziela/ja Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia stosownego
wniosku wieczystoksiggowego w tym zakresie, ztym zastrzezeniem, ze
powyzsza zgoda ipetlnomocnictwo staja si¢ skuteczne dopiero z dniem
skutecznego odstagpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
zgodnie z trescig postanowien wskazanych w pkt 3 i 4 tego paragrafu.-------------
§ 13. Deweloper ma prawo do dokonywania biezacych zmian w projekcie
budowlanym nie powodujacych zmian uktadu, standardu wykonczenia Lokalu,
Miejsca Postojowego, Ogrodka, Balkondéw, Tarasow, powierzchni uzytkowej
lub sposobu zagospodarowania terenu Nieruchomosci Wspolnej, w stosunku do
okreslonego  wniniejszej umowie  deweloperskiej lub  Prospekcie
Informacyjnym, atakze =zastgpienia, w razie Kkonieczno$ci, materiatow
budowlanych wskazanych w projekcie na inne, o tych samych wtasciwosciach.--
§ 14. 1. Przedstawiciel /// Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze na opisanej
w § 1 tego aktu nieruchomos$ci moga zosta¢ ustanowione stosowne stuzebnosci
przejazdu, przechodu, przeprowadzenia wszelkich mediow, w tym urzadzen
infrastruktury dotyczacej Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz korzystania
Z tych urzadzen infrastruktury przez wtascicieli nieruchomosci sasiednich, jak
réwniez mogg zosta¢ ustanowione stosowne stuzebnosci lub prawa uzytkowania
zwigzane z doprowadzeniem do budynkow planowanych do wybudowania
w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego wszelkich mediéw, w tym budowy
infrastruktury, montazu urzadzen, korzystania z tych urzadzen oraz zapewnieniu
dostepu do tych urzadzen i infrastruktury, na rzecz wszelkich przedsigbiorstw
Swiadczacych zwigzane ztym ustugi dostarczania medidow, przy czym te
stuzebnosci, uzytkowania i1prawa nie beda narusza¢ prawa do normalnego
korzystania z przedmiotéw tego aktu, jak tez z Nieruchomosci Wspolnej przez
Nabywce/O0w | tym samym Deweloper zastrzega na swojg rzecz prawo zmiany
stanu dziatu 111 ksiggi wieczystej wskazanej w § 1 tego aktu, w ten sposob, ze
bedzie on uprawniony do ustanowienia na dziatkach wchodzacych w skiad
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Nieruchomosci Wspoélnej lub sgsiednich niezbednych ograniczonych praw
rzeczowych, w tym shuzebnos$ci przesytu na rzecz ww. podmiotow oraz Hipoteki
o ktorej mowa ponizej W pkt 3. -=mm-m-mmmmmmmm oo
2. Nabywecaly o§wiadcza/ja, ze wyraza/ja zgode na zmiang stanu dziatu I-
Sp. i 1l ksiegi wieczyste]j wskazanej w § 1 tego aktu, w zakresie czynno$ci
wskazanych w pkt 1 tego paragrafu oraz akceptuje/a takze fakt, iz w tych
dziatach ksiegi wieczystej] moga by¢ ujawnione - mi¢dzy innymi - roszczenia
0 zawarcie umoOw przeniesienia wlasnosci lokali lub innych skladnikow
majatkowych dotyczacych Przedsiewziecia Deweloperskiego. ----------------------
3. Przedstawiciel///Pelnomocnik  Dewelopera os$wiadcza, iz w celu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego Deweloper uzyskal kredyt w
Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie, Oddziat w .... (adres: ....), posiadajacym nr REGON: .... i NIP: ...,
wpisanym do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS ... zwany dalej
w tym akcie ,,Bankiem” lub ,,Wierzycielem Hipotecznym”, na podstawie

umowy .... Nr .... z dnia .... , ktory zostat /// zostanie zabezpieczony na
Nieruchomos$ci Wspolnej hipoteka do kwoty ...., zwang dalej wtym akcie
S 111 ) L

W przypadku ustanowienia na Nieruchomosci, na ktorej realizowane
jest Przedsiewziecie Deweloperskie, Hipoteki (hipotek) na rzecz Banku
(kredytodawcy), Deweloper przedstawi w dniu zawarcia umowy przeniesienia
praw bezwarunkowa zgode Banku (bankoéw) na wykreslenie ustanowionej
Hipoteki lub hipotek lub zgode na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu. ------

W przypadku ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu, znajdujacego
si¢ w budynku wielomieszkaniowym potozonym na Nieruchomosci obcigzonej
Hipoteka (hipotekami) stanowigca zabezpieczenie splaty kredytu, Hipoteka
(hipoteki) ulega podziatlowi w tej samej proporcji w jakiej z danym lokalem
zwigzany jest udzial we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Powszechna
Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie wyrazi zgod¢ na
bezcigzarowe ustanowienie odregbnej wlasnosci  poszczegdlnych lokali
mieszkalnych po wptacie na otwarty rachunek powierniczy caltkowitej ceny
nabycia danego lokalu mieszkalnego.---------=======mmm s oo
4, Strony tego aktu o$wiadczaja, ze w zakresie dorgczen objetych trescig
Umowy deweloperskiej zastosowania maja przepisy kodeksu postepowania

CYWIINEQ 0. —-mmm e m oo e o e

§ 15. Deweloper zobowigzuje si¢ przedtozy¢ wszelkie dokumenty niezbedne
do zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos§¢.-===-===========m=mmmmmmmm oo
§ 16. Strony ustalajg, ze termin realizacji inwestycji moze ulec zmianie

w przypadku dziatania sity wyzszej przez co Strony rozumieja w szczegdlno$ci
dlugotrwate wystepowanie warunkow atmosferycznych uniemozliwiajacych
prowadzenie prac budowlanych, dziatania wojenne, strajki, epidemie, zmiang
przepisOw prawa, nieprzewidziane uznaniowe dzialania organdéw administracji
publicznej, atakze w przypadku zaistnienia nieznanych w dacie rozpoczgcia
prac budowlanych przeszkdd technicznych tj. ujawnienie na nieruchomosci
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przebiegu niezewidencjonowanych elementéw sieci przesytowych lub
wystgpienie zjawisk geologicznych utrudniajagcych lub uniemozliwiajacych
kontynuowanie prac budowlanych zgodnie 2z zasadami bezpieczenstwa.
Deweloper jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Nabywcy/ow
0 wystgpieniu zdarzenia uzasadniajgcego zmiane¢ terminu realizacji inwestycji. --
§17. Nabywecaly przyjmuje/a do wiadomosci, ze zgodnie z ustawa z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2020, poz. 1910, z p6zn. zm.),
z chwilg nabycia Lokalu stworzy/a wraz z wlascicielami pozostatych lokali
wyodrebnionych w budynkach wybudowanych w ramach Przedsiewzi¢cia
Deweloperskiego, wspoOlnot¢ mieszkaniowa na zasadach okreslonych w
powolane] WyzZej UStAWIE. —-=======mnmmmmmm oo mm oo oo oo
§ 18. Zwrocono stronom uwage na skutki wynikajace z art. 56 ustawy -
Kodeks karny skarbowy, na stosowne przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz
stosowne przepisy ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece. -----------------------
§ 19. Taks¢ notarialng wraz zpodatkiem od towarow 1ushug ztytulu
zawarcia niniejszej Umowy deweloperskiej, koszty wypisow i optate sadowsa
ponoszg strony po potowie, zgodnie z treScig art. 26 Ustawy Deweloperskiej, do
numeru repertorium tego aktu. —-==-======-=mmmm oo
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy przenoszacej wlasnose
PON0Si/g NabyWCa/y === e e
§ 20. 1. Nabywcaly wnosi/wnosza, aby notariusz dziatajac na podstawie art.
79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie
(Dz.U. Nr 22, poz. 91, zpozn. zm.), dokonala czynnosci polegajacej na
zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego obejmujgce nastgpujace zadanie, aby na podstawie tego
aktu Sad Rejonowy w Wieliczce III Wydzial Ksigg Wieczystych dokonal
NAStEPUJFCEZO WPISUL == mmmmmm o m oo oo oo o oo e e e
- wdziale Il ksiegi wieczystej KR11/00038241/4 wpisal na
jego/jej/ich rzecz, ato: ... - roszczenie o wybudowanie budynku nr
potozonego ...., a nastgpnie wyodrebnienie z tego budynku lokalu mieszkalnego
0znaczonego roboczo numerem ... 0raz o przeniesienie wlasnosci tego lokalu
Na J€J/Jeg0/ICN FZECZ, -~ mm oo e e e
- oraz przestat do Sadu dokumenty stanowigce podstawe wpisu.-----------

2. Jednoczesnie stawajacy oSwiadczaja, ze uczestnikiem postepowania
wszczetego na podstawie wniosku Nabywcy/ow jest Deweloper.-------------------
3. Stawajacy ponadto oswiadczaja, ze nie zrzekajg si¢ oni prawa do

otrzymania zawiadomienia o wpisie, ktorego dotyczy zadanie wskazane w pkt 1
powyze] oraz postanawiaja, ze adresami do korespondencji wnioskodawcy
I uczestnika postepowania sg adresy wskazane we wstepie tego aktu.--------------
4. Jednoczesnie notariusz pouczy! strony o brzmieniu art. 626* kodeksu
postepowania cywilnego, to jest o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych
przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupeknienia wniosku spoczywa na
Stronie CZyNNOSCl PraWNE]. ==============mmm e e e oo oo

§ 21. 1. Pobrano tytulem; --==-=====mmmmmmm oo



a) wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie §§ 3,
5 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. 2018, poz. 272,
z pozn. zm.), od umowy deweloperskiej - kwoty: ... ztotychi ... zlotych,--------
b) podatku od towarow i uslug na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art.
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.U.
2020, poz. 106 z p6zn. zm.) - przy zastosowaniu stawki 23% - kwoty: ... ztotych
I ... Zbotych,=-mmmmmm e m e o
- zatem tacznie pobrano kwote: ... zlotych.----------------mmmmmmmm oo
2. Ponadto pobrano z tytutu zlozenia przez notariusza wniosku o wpis
w ksiedze wieczystej, ktory zostanie zarejestrowany pod odregbnym numerem
W REPEI O UM A= mm oo oo oo o e e
a) optaty sadowej od wniosku o wpisy w ksiedze wieczystych na
podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych
w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 755) - gotowka - kwote: 150,00
ztotych, ktora to optata bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego,---------==-=-=====-mmmmmmmmmmmm oo
b) wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie § 16
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie taksy notarialnej (Dz.U. 2018, poz. 272, z p6zn. zm.), kwote: 200,00
ZotyCh, === mmm e m e oo
C) podatku od towarow iustug na podstawie art. 41 ust.1 w zw. z art.
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.U.
2020, poz. 106 z p6zn. zm.), przy zastosowaniu stawki 23% - kwote: 46,00

Kwota powyzsza nie obejmuje naleznoSci za wypisy tego aktu,---------------
Akt odczytano przyjeto i podpisan0.------------=--==-=-==--m-mmn---
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